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Vorwort

Willkommmen im Vergilius Park — im Meraner Stadtteil
Obermais entstehen zehn moderne Wohneinheiten
mit Blick auf die umliegende Bergkulisse.

Durch die naturliche Hanglage bietet jede Etage
einen hervorragenden Ausblick. Die zentrumsnahe
Lage verbindet Ruhe mit Komfort und ermaoglicht es,
samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Lebens
schnell und bequem zu erreichen.

Philipp Kuenz
Geschaftsfuhrer



Die Lage

Zwischen Altstadt und Naherholung gelegen, befindet sich der Vergilius Park in der
Vergilstrafde im Meraner Stadtteil Obermais, einem der dltesten Wohnviertel der Stadt.

Die ruhige Seitenstrale ist eingebettet in ein gepflegtes Umfeld, geprdagt von Gdarten und
viel Gran.

Die Wohnanlage entsteht etwas oberhalb der Stralle, wodurch in jedem Stockwerk eine
Aussicht auf die umliegende Berglandschaft gegeben ist. Gleichzeitig sorgt die
Ausrichtung des Grundstucks fur grof3zUgige Privatgarten und eine offene, helle
Wohnatmosphdre.

Schulen, Nahversorger, Cafés und offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Fuld oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Ein kurzer Spaziergang fuhrt zur Passerpromenade und
weiter in die Meraner Altstadt. Auch die Anbindung an die Hauptverkehrsachsen sowie
an das Naherholungsgebiet Meran 2000 ist ideal.
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° Entworfen wurde das Projekt vom Architektur- und Ingenieurburo PLANTEAM aus Bozen.
ArChltektur Mit seinem interdisziplindren Planungsansatz und einem feinen Gespur fur Proportion,
Materialitdt und Kontext steht PLANTEAM fur Architektur, die zeitlose Eleganz mit
technischer Prdzision verbindet. Das Ergebnis ist ein Gebdude, das sich ebenso
selbstverstandlich wie selbstbewusst in die Landschaft einfUgt — reduziert in der
Formensprache, raffiniert in  der Ausfuhrung und geprégt von einer klaren
architektonischen Handschrift, die stilvolle Zurdckhaltung und moderne Wohnkultur
vereint.

Die AusfUhrung erfolgt nach dem anspruchsvollen KlimaHaus-A-Nature-Standard. In
Kombination mit einer modernen Smart-Home-Infrastruktur entsteht ein Wohnkonzept,
das nicht nur &sthetisch, sondern auch 6kologisch Maféstébe setzt.

||fi'l jn:'ﬁ a - [ ¥ T Ein Haus fur Menschen mit Sinn fur Stil, Qualitdt und langfristige Werte — in einer der
- ' ' begehrtesten Wohnlagen Sudtirols.
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Exklusive Architektur. Panoramablick. Hochster Wohnkomfort.

In absolut ruhiger Premiumlage oberhalb der Stadt Meran entsteht ein Wohnhaus, das
Design, Natur und Lebensqualitdt auf hdchstem Niveau vereint. Die klare, zeitlose
Architektursprache und die elegante Einbettung in die Hanglage machen das Ensemble
zu einem architektonischen Highlight — stilvoll, reduziert und zugleich luxuridés in der
Ausstrahlung.

Das Gebdude umfasst insgesamt zehn exklusive Wohneinheiten, die sich Uber drei
Etagen verteilen. Im Erd- und Obergeschoss befinden sich grofdzigige Garten- und
Terrassenwohnungen mit freiem Blick ins Grune. Im Dachgeschoss kronen zwei
lichtdurchflutete Penthouse-Wohnungen mit weitlGufigen Panoramaterrassen und
maximaler Privatsphdre das architektonische Konzept.

Die Designqualitdt setzt sich im Inneren fort: Hochwertige Materialien, grol3e Fenster, edle
Béden und offene Grundrisse schaffen ein Wohngefuhl von Grofztgigkeit, Leichtigkeit
und Eleganz. Die intelligent durchdachten Wohn- und Schlafbereiche verbinden Asthetik
mit Funktionalitét — ergdnzt durch Garage und private, bellftete Kellerrdume fur
zusatzlichen Komfort.
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Ubersicht

Wohnungsart

3-Zimmer

2-Zimmer

2-Zimmer

3-Zimmer

3-Zimmer

2-Zimmer

2-Zimmer

3-Zimmer

4-Zimmer

4-Zimmer

Nettowohnfléche

70 m?2

45 m?

45 m?2

70 m?

70 m?

45m?

45m?

70 m?

135 m?

120 Mm?

Handelsfléche

146 m?

87 m?

77 m?

124 m?

105 m?

71 m?

70 m?

105 m?

198 Mm?

180 m?
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Wohnung1

/\ /\ @ Obergeschoss

I @ Obergeschoss

I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 70 m?
Terrasse: 41 m2
Keller: 8 m2
Garten: 300 m?

73 me @ Wohnktiche 29,8 m?
1,5 m? @ Schlafzimmer 2 12,6 m?
6,2 m? @ Terrasse 41,0 m?
121 m? ° Garten 300 m?




Wohnung 2

/\ /\ @ Obergeschoss

I @ Obergeschoss

I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 45 m?
Terrasse: 32 m?
Keller: 8 m2
Garten: 100 m?

26,7 m? @ Terrasse 32,5 M2
5,8m? @ Garten 100,0 m?
12,0 m?

Z Bunuyopp




Wohnung 3

>
Bunuyop

/\ /\ @ Obergeschoss

I I @ Obergeschoss
I I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 45 m?
Terrasse: 21 m?
Keller: 8 m?
Garten: 70 m?

@ Wohnraum 26,7 m? @ Terrasse 211 m?2
@ Bad 6,3M? @ Garten 70 m?

@ Schlafzimmer 11,9 m?




Wohnung 4

/\ /\ @ Obergeschoss

I I @ Obergeschoss

I I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfladche: 70 m?
Terrasse: 26 m?
Keller: 8 m?
Garten: 400 m?

@ Diele 7,3 m? @ WohnkUche
@ Bad 1 1,5 m? @ Schlafzimmer 2
@ Bad 2 6,2 m? @ Terrasse

@ Schlafzimmer 1 121 m? o Garten

30,1 m?

12,4 m?

258 m?

400 m?
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Wohnung 5

/\/\ @ Obergeschoss

I I @ Obergeschoss

I I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 70 m?
Terrasse: 26 m?
Keller: 8 m2

l
@ Diele 7,3 m? @ Wohnkuche 30,4 m? | }7 @ | -_i ,;‘-:I
@ Bad 1 1,5 m? @ Schlafzimmer 2 12,7 m? ' [
@ Bad 2 6,2 Mm? @ Terrasse 25,56 m?

@ Schlafzimmer 1 12,56 m?



Wohnung 6

/\ /\ @ Obergeschoss

I I @ Obergeschoss

I I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 45 m?
Terrasse: 20 m?
Keller: 8 m2

@ Wohnraum 27,0 m? @ Schlafzimmer 12,0 m?

@ Bad 5,7m? @ Terrasse 20,2 m?
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Wohnung 7

/\ /\ @ Obergeschoss

I @ Obergeschoss

I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 45 m?
Terrasse: 20 m?
Keller: 8 m?

26,9 m? @ Schlafzimmer 12,5 m?

6,4m? @ Terrasse 20,0 m?



Wohnung 8

/\/\ @Obergeschoss

I I @ Obergeschoss
I I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 70 m?
Terrasse: 24 m?
Keller: 8 m?

@ Diele 71 me @ Wohnkiiche 30,9 m?
@ Bad 1 1,5 m?2 @ Schlafzimmer 2 12,4 m?
@ Bad 2 6,3 M2 @ Terrasse 23,9 m?

@ Schlafzimmer 1 12,56 m?
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Wohnung 9

Details:
Nettowohnfléche: 120 m?
Stauraum: 22 m?
Terrasse: 40 m?
Keller: 8 m2

@ Diele 35 m? @ Bad 1

@ Tages WC 3,7 m? o Bad 2

@ Stauraum 10,8 m? @ Schlafzimmer 2
@ Wohnkuche 52,9 m? @ Stauraum
@ Schlafzimmer 1 13,6 m? @ Terrasse

@ Studio 10,1 me

@ Obergeschoss

@ Obergeschoss
@ Erdgeschoss

7,5 m?

13,4 m?

15,3 m?

1,2 m?

404 m?

ok




{
|

o bl

i

W
Lol rF

Lo el

L l e i A
|l A



Wohnung 10

/\/\ @ Obergeschoss

I I @ Obergeschoss

I I @ Erdgeschoss

Details:
Nettowohnfléche: 101 m?
Stauraum: 26 m?
Terrasse: 41 m2
Keller: 8 m?

@ Diele 6,0 m2 @ Schlafzimmer 2
@ Bad 1 7,9 m? @ Wohnkdche
@ Schlafzimmer 1 13,5 m? o Diele

@ Bad 2 7,3 m? @ Stauraum

@ Studio 10,3 m? @ Terrasse

13,0 m?

38,3 m?

4.6 m?

264 m?

411 m?
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Ausstattung

Die Wohnungen im Vergilius Park Uberzeugen
durch eine hochwertige Ausstattung. Im
AulRenbereich werden frostsichere Fliesen
verlegt, wdhrend im Innenbereich edles
Holzparkett und Fliesen fur eine angenehme
Wohnatmosphdére sorgen. Je nach
Baufortschritt haben Kdaufer die Modglichkeit,
Bodenbeldge und Verkleidungen individuell zu
wdhlen.

SMART Home

Im Vergilius Park setzen wir auf eine moderne Smart-Home-Ldsung, die zeitgerechte
Installationen mit héchstem Wohnkomfort verbindet. Grundlage dafur bildet das
etablierte KNX-System, das weltweit fUr intelligente Gebdudesteuerung steht. Heizung
und Beschattung lassen sich komfortabel Uber Smartphone oder Tablet steuern.
Intelligente Sensoren und automatisierte Abldufe sorgen fur energieeffizientes Wohnen
Dank der Hanglage des Gebdudes und der leicht erhéhten Position UGber dem und passen sich individuell an die Bedurfnisse der Bewohner an. So entsteht ein
darunterliegenden Weg erdffnet sich aus jedem Stockwerk ein atemberaubender zukunftsweisendes, vernetztes und komfortables Wohnerlebnis.

Ausblick auf die umliegende Bergkulisse. Grofdzugige Hebeschiebetlren lassen viel
Tageslicht in die Wohnrdume und schaffen ein harmonisches Zusammenspiel von
Innen- und Auldenbereich.

Fur diejenigen, die das Maximum an Komfort und Sicherheit
wlnschen, steht eine optionale Erweiterung der "Smart-Home'
Regelung zur Verfugung:

e Beleuchtung
e Wassersensoren und Rauchmelder
e Audioserver

Klimahaus A Nature steht fUr hochste Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit im Wohnbau. Es berucksichtigt umfassende
Kriterien wie Energieverbrauch, umweltfreundliche Materialien e Wetterstation

und die gesamte Lebenszyklusbilanz eines Gebdudes, um ein e Zutrittskontrolle
gesundes und umweltbewusstes Wohnen zu gewdhrleisten. e Einbruchschutz




Sanitdrbereich

Die Bdder zeichnen sich durch eine
exklusive Ausstattung aus. Stilvolles
Design trifft auf héchste Funktionalitat
und schafft ein  Ambiente, das
Komfort ~ und  Eleganz  vereint
Langlebige Materialien und sorgfaltig
ausgewdhlte Armaturen sorgen dafur,
dass die hochwertige Qualitdt auch
nach vielen Jahren Bestand hat.

Heizung & Luftung

Die Wohnanlage wird energieeffizient mit einer ganzjahrig einsetzbaren,
strombetriebenen Warmepumpe versorgt. In der kalten Jahreszeit sorgt eine von der
Wdrmepumpe gespeiste FulRbodenheizung mit Einzelraumregelung fur angenehme
Temperaturen. Diese nachhaltige Heizmethode ermdglicht im Sommer zudem eine
moderate Kuhlung der Schlaf- und Wohnrdume. Jede Wohneinheit ist mit einer
separaten Z&hlerstation ausgestattet, um den individuellen Energieverbrauch prézise zu

Armaturen namhafter Hersteller wie Hansgrohe und erfassen, zusatzlich wird die Wohnanlage durch eine Photovoltaikanlage ergdnzt.
Geberit unterstreichen den hohen Qualitétsanspruch.

Die exklusive Ausstattung verleint jedem Badezimmer
eine besondere Note und schafft ein Ambiente, das

Wohlbefinden und Wellness in den eigenen vier FenSter &
Wdnden erlebbar macht.
Verglasung

Die Wohnungen im Vergilius Park
verfugen Gber grol3ztugige
Fensterfléichen, die nicht nur fur
lichtdurchflutete Rume  sorgen,
sondern auch den Blick auf die
umliegende Bergkulisse ero6ffnen.
Dank moderner Dreifachverglasung
nach Klimahaus-Standard A Nature
wird ein hervorragender Wdarme-
und Schallschutz gewdhrleistet. So
entsteht ein  Wohnklima, das
Behaglichkeit, Energieeffizienz und
Ruhe gleichermalien vereint.

Die Waschtischanlage sowie WC und Bidet
bestehen aus weildem Sanitarporzellan.
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Oberhofer & Kuenz

Mit langjahriger Erfahrung in der Realisierung hochwertiger Wohn- und Gewerbeprojekte
bieten wir nicht nur erstklassige Bauqualitdt, sondern auch eine personliche Betreuung
von der Planung bis zur SchlusselUubergabe. Als regionales Bauunternehmen im
Burggrafenamt legen wir grofden Wert auf nachhaltiges Bauen und energieeffiziente
Losungen.

Schon seit 1970, als wir unseren ersten Stein legten und unsere Firma grindeten, steht
unsere Baufirma fur Qualitdt und Zuverl@ssigkeit — damals wie heute, in dritter
Generation. Unsere solide Struktur verdanken wir einem kompetenten Team aus
Bauarbeitern und Geometern.

JWir - setzen  auf ein harmonisches, forderliches Arbeitsklima und auf gute
Zusammenarbeit mit unseren langjdhrigen lokalen Partnern. Diese Vorgabe leitet sich
von unserem zentralen Unternehmenswert Ehrlichkeit und Transparenz ab”: Philipp Kuenz

So konnten wir schon viele Referenzprojekte zur vollsten Zufriedenheit unserer Kunden
verwirklichen — eine Leistung, die fUr sich spricht.




Oberhofer
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39022 Algund - Sudtirol - Italien
Josef-Weingartner-Strafde 41
Tel. +39 0473 44 32 68
info@oberhofer-kuenz.it
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