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Vorwort

Mit Haus Idris entsteht ein Wohnhaus mit nur sieben
Wohneinheiten in dorfzentrumsnaher und zugleich
ruhiger Lage. Das Gebdude fugt sich harmonisch in
das bestehende Wohnumfeld ein und bietet
zeitgemalen Wohnraum.

Durch die durchdachten Grundrisse und die klare
architektonische  Struktur entstehen helle, gut
nutzbare Wohnrdume, die den Anforderungen des
taglichen Lebens ebenso gerecht werden wie dem
Wunsch nach Komfort und Privatsphdre. Die N&he
zum Ortskern ermoglicht kurze Wege, wdhrend die
ruhige Umgebung ein entspanntes Wohnen
garantiert.

Philipp Kuenz
Geschdftsfuhrer



Die Lage

Am FulBe des Vinschgaus gelegen, Uberzeugt Naturns durch eine ausgezeichnete
regionale Anbindung. Sowohl Meran als auch die umliegenden Naherholungsgebiete
sind in kurzer Zeit erreichbar, unabhdngig davon, ob man &ffentliche Verkehrsmittel oder
das eigene Fahrzeug nutzt.

Naturns verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Alltag unkompliziert
gestaltet. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung, medizinische Versorgung
sowie verschiedene Dienstleistungsbetriebe sind im Ort vorhanden und gut erreichbar.

Haus Idris liegt in einer sehr ruhigen NebenstraRe, dem Gerberweg und bietet damit
ideale Voraussetzungen fur entspanntes und ungestortes Wohnen. Trotz der ruhigen
Lage ist der Ortskern von Naturns in wenigen Gehminuten erreichbar.







Architektur

Die Planung dieses Wohngebdudes wurde vom Architekten Gernot Lesina Debiasi aus
Naturns ausgefuhrt, der die ortlichen Gegebenheiten, die Sonneneinstrahlung und das
Umfeld sehr gut kennt. Diese Erfahrung spiegelt sich im gesamten architektonischen
Konzept wider. Ziel war es, ein Gebdude zu schaffen, das sich stimmig in die Umgebung
einfugt und gleichzeitig eine klare, zeitgemdlRe Architektur aufweist.

Das Gebdude wird in Split-Level-Bauweise ausgefuhrt. Durch die versetzten Ebenen
entsteht eine klare rdumliche Trennung der einzelnen Wohnungen und Terrassen,
wodurch die Privatsphdre garantiert wird.

Die versetzte Bauweise wirkt sich auch positiv auf die Gesamtwirkung des Gebdudes
aus, da die Volumen aufgelockert werden und die Baukorper gut proportioniert wirken.

Die Architektur zeichnet sich durch klare Linien und ruhige Fassadenfldchen aus. Balkone
und Terrassen erweitern den Wohnraum nach auféen und schaffen private Freibereiche
mit guter Nutzbarkeit.

Grolde Fensterflachen sorgen fur helle InnenrGume und ermoglichen eine gute
Verbindung zwischen Innen- und AuRenbereich. Gleichzeitig wurde auf eine
durchdachte Anordnung geachtet, um sowohl Ausblicke als auch Rucksicht auf die
Nachbarschaft zu gewdhrleisten.

Das Gebd&ude wird nach den Kriterien des Klimahaus-Standards A Nature geplant und
errichtet. Dieser Anspruch spiegelt sich sowohl in der energieeffizienten Bauweise als
auch in der sorgfaltigen Auswahl der Materialien wider. Bauweise und Materialwahl sind
auf Langlebigkeit, Effizienz und Wohnkomfort ausgerichtet.




Wi

W2

W3

W4

Dreizimmerwohnung - Erdgeschoss
NettowohnflGche 59m?

Terrasse 52m?

Garten 125m?

Keller inklusive

Dreizimmerwohnung - Erdgeschoss
NettowohnflGche 56m?

Terrasse 25m?

Garten 30m?

Keller inklusive

Zweizimmerwohnung - 1.0bergeschoss
Nettowohnfldche 4Im?

Terrasse 10m?

Keller inklusive

Zweizimmerwohnung - 1.0bergeschoss
Nettowohnfldche 40m?

Terrasse 23m?

Garten 90m?

Keller inklusive




W5H

W6

W7/

Vierzimmerwohnung - 2.0bergeschoss
Nettowohnfldche m?

Terrasse 52m?

Garten 126m?

Keller inklusive

Vierzimmerwohnung - 2.0bergeschoss
NettowohnflGche 56m?

Terrasse 25m?

Garten 30m?

Keller inklusive

Zweizimmerwohnung - 2.0bergeschoss
Nettowohnfldche 41m?

Terrasse 10m?

Keller inklusive




Garagen & Stellpatze Keller

87.000 € 29.000 €£/29.000 €(29.000 €| 29.000 €

27.000 €
23.000 €

T

@ Keller 1 11T m?2 @ Keller b 10 m?
@ Keller 2 1me @ Keller 6 8 m?







Wohnung 1

Details:
Nettowohnfléche: 58 m?
Terrasse: 60 m?
Keller: 9 m?
Garten: 125 m?

@ Wohnktche 28,1 m? @ Schlafzimmer 2
@ Bad 7,9IM? @ Terrasse

10,1 m?

60,4 m?

125,0 m?



Wohnung 2 - Wohnkuche




Wohnung 2
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Details:
Nettowohnfldche: 56 m?
Terrasse: 28 m?
Keller: 9 m?
Garten: 25 m?

291 m? @ Schlafzimmer2 12,2 m?
5.5 M2 @ Terrasse 28,3 m?
9,2 m? @ Garten 25 m?




Wohnung 3

Details:
Nettowohnfléche: 40 m?
Terrasse: 10 m?
Keller: 8 m?

221 m? @ Schlafzimmer

B.8m?2 @ Terrasse

12] m?

10,1 m?
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Wohnung 4
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Details:
Nettowohnfldche: 39 m?
Terrasse: 22 m?
Keller: 9 m?
Garten: 109 m?

@ Wohnktche 215 m? @ Terrasse
@ Bad 53 m? @ Garten

@ Schlafzimmer 122 m?

224 m?

109 m?



Wohnung 5

X

Details:
Nettowohnfldche: 85 m?
Terrasse: 48 m?
Keller: 8 m?

@ Diele 10,4 m? @ Schlafzimmer2 9,9 m?
@ Wohnktche 345 m? @ Bad 4,4 7
@ Bad 1 42 m? @ Schlafzimmer3 13,0 m?

@ Schlazimmer 1 9,0 m? o Terrasse 478 m?
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Wohnung 6

Details:
Nettowohnfldche: 69 m?2
Terrasse: 16 m?

Keller: 9 m?
7,0 m? @ Schlafzimmer2 99 m?
12,9 m? @ Schiafzimmer3 9] m?
30,2 m? @ Terrasse 16,3 m?




Wohnung 7

Details:
Nettowohnfldche: 40 m?
Terrasse: 10 m?
Keller: 8 m?

@ Wohnkuche 221 m? @ Schlafzimmer 12,1 m?

B.8m?2 @ Terrasse 10,1 m?




Private Dachterrasse
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Ausstattung

Alle Wohnungen werden schlusselfertig gebaut.
In den AuRenbereichen kommen frostsichere
Fliesen zum Einsatz, die sich fur Terrassen und
Balkone eignen. In den Innenrdumen sind
Holzparkett und Fliesen vorgesehen, welche fur
eine angenehme und funktionale
Wohnatmosphdre sorgen. Je nach Baufortschritt
haben Kaufer die Moglichkeit, Bodenbelage und
Verkleidungen individuell zu wahlen.

In allen Wohnungen sind standartmdfBig weile Innenturen vorgesehen, die sich
zurtckhaltend in  die Raumgestaltung einflgen

Einrichtungsstilen passen.

unterschiedlichen

Fenster & Verglasung

Die Wohnungen im Haus Idris verfugen uUber grofRzugige Fensterfldchen, die fur
lichtdurchflutete RGume und eine angenehme Wohnatmosphdre sorgen. Dank
moderner Dreifachverglasung nach Klimahaus-Standard wird ein hervorragender
Warme- und Schallschutz gewdhrleistet. So entsteht ein Wohnklima, das Behaglichkeit,
Energieeffizienz und Ruhe gleichermalen vereint.

Die Hauseingangstur wird als Klimahaus-Tdr ausgefuhrt und entspricht den aktuellen
Anforderungen an Warmeddmmung und Energieeffizienz. Sie trédgt zur Reduzierung von
Wdrmeverlusten bei und ist Teil des energetischen Gesamtkonzepts des Gebdudes.

Klimahaus A Nature steht fur hochste Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit im Wohnbau. Es berucksichtigt umfassende
Kriterien wie Energieverbrauch, umweltfreundliche Materialien
und die gesamte Lebenszyklusbilanz eines Gebdudes, um ein
gesundes und umweltbewusstes Wohnen zu gewdhrleisten.

Elektro

Die Klingelanlage im Hauseingangsbereich
wird mit einer Gegensprechanlage und
einer Videokamera ausgestattet.

Der Zugang zum  Gebdude, die
GemeinschaftsrGume, die Kellerrdume und
das Stiegenhaus erhalten eine
entsprechende Beleuchtung.

Auf Wunsch kann eine Alarmvorbereitung
eingebaut werden, wobei alle Fenster

und Turen mit Alarmkontakten ausgestattet
werden und die Verkabelung bis zu

einer zentralen Stelle fur den Einbau einer
Alarmzentrale gefuhrt wird.



Sanitdarbereich

Die Bader zeichnen sich durch eine
zeitgemale Ausstattung aus. Stilvolles
Design trifft auf hohe Funktionalitat
und schafft ein Ambiente, das
Komfort  und Eleganz  vereint.
Langlebige Materialien und sorgfaltig
ausgewdhite Armaturen sorgen dafdr,
dass die Qualitdt auch nach vielen
Jahren Bestand hat.

Photovoltaikanlage

Auf dem Dach des Gebdudes wird eine hauseigene Photovoltaikanlage installiert, die zur
Eigenstromerzeugung dient. Der erzeugte Strom wird fur den Betrieb der Warmepumpe
sowie fur die Versorgung der Allgemeinfldchen des Hauses genutzt. Dadurch kann ein
Teil des Energiebedarfs direkt vor Ort abgedeckt werden, was zu einem effizienten und

wirtschaftlichen Betrieb der technischen Anlagen beitragt.

Armaturen bekannter Hersteller wie Hansgrohe und
Geberit unterstreichen den QualitGtsanspruch. Die H , I
i ]

Ausstattung  verleint jedem  Badezimmer eine Heizung & 1 ,
!Il ‘

besondere Note und schafft ein Ambiente, das :
Wohlbefinden und Wellness in den eigenen vier 5o \ I| -l ,'
Weénden erlebbar macht. LUftu ng “ 'l j i & i I'l

Die Wohnanlage wird energieeffizient “ - .'
mit  einer ganzjahrig einsetzbaren, I ] [
strombetriebenen Warmepumpe :

versorgt. In der kalten Jahreszeit sorgt
eine von der Warmepumpe gespeiste

FuRbodenheizung mit
o Einzelraumregelung fur angenehme
Temperaturen. Diese nachhaltige

Heizmethode ermoglicht im Sommer
zudem eine moderate Kuhlung der
Schiaf- und Wohnraume. Jede
Wohneinheit ist mit einer separaten
Zahlerstation ausgestattet, um den
individuellen Energieverbrauch prdzise
zu erfassen.

Die Waschtischanlage sowie WC und Bidet
bestehen aus weillem Sanitarporzellan.




Oberhofer & Kuenz

Mit langjahriger Erfahrung in der Realisierung hochwertiger Wohn- und Gewerbeprojekte
bieten wir nicht nur erstklassige Bauqualitat, sondern auch eine persénliche Betreuung
von der Planung bis zur Schlussellubergabe. Als regionales Bauunternehmen im
Burggrafenamt legen wir groRen Wert auf nachhaltiges Bauen und energieeffiziente
Losungen.

Schon seit 1970, als wir unseren ersten Stein legten und unsere Firma grindeten, steht
unsere Baufirma fur Qualitdt und Zuverl@ssigkeit — damals wie heute, in dritter
Generation. Unsere solide Struktur verdanken wir einem kompetenten Team aus
Bauarbeitern und Geometern.

JWir setzen auf ein harmonisches, forderliches Arbeitskima und auf gute
Zusammenarbeit mit unseren langjahrigen lokalen Partnern. Diese Vorgabe leitet sich
von unserem zentralen Unternehmenswert Ehrlichkeit und Transparenz ab”: Philipp Kuenz

So konnten wir schon viele Referenzprojekte zur vollsten Zufriedenheit unserer Kunden
verwirklichen — eine Leistung, die fur sich spricht.
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