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Vorwort

Willkommen in  der faszinierenden Welt der
Winzervillen. Dieses einzigartige Bauprojekt vereint
meisterhafte Architektur mit der reichen Geschichte
des Winzerhofes Iin einer neuen, modernen
Villenlandschaft. Die Verbindung von Historie und
Innovation schafft eine einladende Atmosphdre, die
den Charakter und den Charme dieser Architektur im
Herzen von Meran in jedem Detail widerspiegeit.

Jede Villa erzdhlt ihre eigene Geschichte und bietet
ein luxuridses Wohnambiente, das Tradition und
Moderne harmonisch vereint. Von den grof3zugigen
Wohnbereichen bis hin zu den eleganten Details
wurde jedes Element mit hochster Sorgfalt und Liebe
zum Detail gestaltet, um ein unvergessliches
Wohnerlebnis zu schaffen.

Wir laden Sie herzlich ein, Teil dieser besonderen
Gemeinschaft zu werden und sich von der zeitlosen
Schonheit und dem einzigartigen Flair der Winzervillen
verzaubern zu lassen. Tauchen Sie ein in eine Welt
voller Eleganz und Komfort und lassen Sie sich von
der Magie des Winzerhofs inspirieren.

P g
Philipp Kuenz
Geschaftsfuhrer
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Das Siegerprojekt

Far das Projekt Winzervillen wurde ein Architekturwettbewerb organisiert, das
Architekturblro Stuppner Unterweger aus Meran gewann diesen aufgrund ihrer
einzigartigen Herangehensweise und ihrer langjahrigen Erfahrung. Zum einen mussten
sie die reiche Geschichte des Winzerhofs in das architektonische Design integrieren, zum
anderen stellte das Grundstick weitere Herausforderungen flr die Architekten dar.

Durch die sudliche Hanglage entschieden sich die Architekten far den Bau von
Terrassen, um die Geschichte und den Charakter des Winzerhofs in jedemn Detail
widerzuspiegeln und die natlrlichen Gegebenheiten des Gelandes geschickt zu
berucksichtigen. Das Ergebnis ist eine harmonische Verschmelzung von Tradition und
Moderne welche die Bewohner die Schonheit der Natur hautnah erleben Iasst.

Jedes Gebdude verfugt Uber grofie Glasfassaden, die die Sonnenstrahlen des Stdens
auffangt und auf diese Weise fUr eine angenehme und lebendige Atmosphdare in den
Wohnraumen sorgt. Die Architekten haben somit nicht nur die natdrlichen
Gegebenheiten des GelGndes berucksichtigt, sondern auch die Bedurfnisse und
Wunsche der Bewohner hinsichtlich der Privatsphdre und des Wohnkomforts effektiv
umgesetzt.

5,50

Unter Terassenbau versteht man in der
Architektur die Anordnung von Ebenen
auf unterschiedlichen HGhenniveaus
innerhalb  eines GelGndes. Diese
Bauweise ermoglicht eine optimale
Ausnutzung des unebenen GelGndes
und eine harmonische Eingliederung
der Gebdude in die Landschaft. Sie hat
inren Ursprung in der Weinproduktion,
wo sie  verwendet wurde, um
Hanglagen fdr den Anbau wvon
Weinreben zu nutzen und Verwitterung
zu verhindern.

Das Freiflachenkonzept unseres
Projektes wurde in enger
Zusammenarbeit mit unserem

Landschaftsarchitekten entwickelt, um
eine exklusive verkehrsberuhigte Zone
Zu schaffen. Durch die
Garageneinfahrt konnte der Weg
oberhalb so gestaltet werden, dass er
in erster Llinie fur Fulganger und
Fahrradfahrer bestimmt ist. Dadurch
entsteht eine ruhige und sichere
Umgebung, die zum Entspannen
einladt,



Die Winzervillen
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Gebaude 8

Das Gebdude 8 ist ein Doppelhaus mit zwei separaten Eingangen und jeweils einem
eigenen Garagenaufgang. Beide Einheiten sind identisc
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Gebdude 8

Der Grundriss

@ Obergeschoss
m
Einfamilienhaus 8.1 o
@ Erdgeschoss 5 e
e L1
N 2.5
@ seminterrato - 3 B
= J 2
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@ Untergeschoss ;
Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen. Der Eingang befindet sich jeweils im
Seminterrato, wo sich grofizUgige RGume befindet, die als Fitnessraum, Spielzimmer oder
Wellnessoase genutzt werden kénnen. Im Erdgeschoss befinden sich die Wohnraume
mit grolier Galsfassade, ein Bad und ein Arbeitszimmer. Im Obergeschoss bieten jeweils
drei Schlafzimmer und zwei weitere Bader den Bewohnern hochsten Komfort.
Einfamilienhaus 8.2 Einfamilienhaus 8.2
Einfamilienhaus 8.
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Seminterrato

Der Grundriss 8.1

@ Untergeschoss

Details:
Nettowchnflache: 121 m?
Zwischengeschoss: 47 m?
Keller: 21 m?
Terrasse: 48 m?
Garten: 200 m?
Garage: 3 Steliplatze

Gebdaude 8.1

ssoyosabp.3

ssoyosabileqo




Keller & Garagen 8.1

@ Garage 540 m?
@ Diele 16,4 m?
@ Keller 20,8 m?
@ Technikraum g90m?

@ Obergeschoss
@ Erdgeschoss
@ Seminterrato

@ Untergeschoss

Gebdaude 8.1




Seminterrato 8.1

@ Innenhof
@ Diele
@ Arbeitszimmer

13,7 m?

123 m?

123 m?

50 m?

17,7 m#

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss

Gebdaude 8.1



Erdgeschoss 8.1

Diele & Treppe

o
o
o

Wohnraum

Terrasse

OOOOOO

6 | Garten

95 m?

25 m?

297 m?

204 m?

180 m?

200 m?

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato
@ Untergeschoss

Gebdaude 8.1




Obergeschoss 8.1

72m?

47 m?

892 m?

14,4 m?

96 m?

139 m?

17,0 m?

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebdaude 8.1
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Semiterrato

Der Grundriss 8.2

Details:
Nettowchnflache: 121 m?
Zwischengeschoss: 44 m?
Keller: 8 m?
Terrasse: 48 m?
Garten: 200 m?
Garage: 3 Steliplatze

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebaude 8.2

ssoyosabp.3

ssoyosabileqo



Keller & Garage 8.2

@ Garage 546 m?
@ Diele 152 m?
@ Keller 82 m?
@ Technikraum 96 m?

@ Obergeschoss
@ Erdgeschoss
@ Seminterrato

@ Untergeschoss

Gebdude 8.2



Seminterrato 8.2

@ Innenhof

151 m?

121 m?

14,1 m?

135 m?

46 m?

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Seminterrato

@ Untergeschoss
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Gebaude 8.2



Erdgeschoss 8.2

@ Terrasse
@ Garten

@ Obergeschoss
@ Erdgeschoss
@ Seminterrato
@ Untergeschoss

90 m?
25 m?
225 m?
281 m?
365 m?

185 m?

Gebdaude 8.2




Obergeschoss 8.2

45 m?

14,1 m?

10,89 m?

171 m?

19.8 m?

79 m?

46 m?

@ Obergeschoss

@ Untergeschoss

Gebaude 8.2
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Ausstattung

Die Winzervillen zeichnen sich durch
hochwertige Materialien aus, darunter
frostsichere Fliesen im AulRenbereich
und elegantes  Holzparkett im
innenbereich, Bewohner konnen
Bodenbeldge und Verkleidungen je
nach Baufortschritt individuell
auswdahlen, wobei Fliesen von
Hersteller Florim im GroRformat 120 x
60 cm als Basis dienen.

Lichtdurchflutet wird der Wohnraum durch die grofRen Hebeschiebetluren. So
verschmelzen Innen- und Auenbereich zu einem grofiztgigen, luxuridsen Lebensraum.
Fensterverglasungen nach hochstem Klimahaus-Standard A Nature ermoglichen
exzellenten Schallschutz. Durch massive Bauweise in Stahlbeton und Ziegelmauerwerk
wird der Schallschutz garantiert.

Klimahaus A Nature steht fur hoéchste Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit im Wohnbau. Es berlcksichtigt umfassende
Kriterien wie Energleverbrauch, umweltfreundliche Materialien
und die gesamte Lebenszyklusbilanz eines Gebdudes, um ein
gesundes und umweltbewusstes Wohnen zu gewadhrleisten.

SMART Home

Wir bieten eine fortschrittliche Smart Home Losung, die hdochsten Wohnkomfort und
Sicherheit gewdhrleistet. Mit den neusten Technologien kénnen Beleuchtung, Heizung
und Kdhlung sowie Beschattung bequem per Smartphone oder Tablet gesteuert
werden. Intelligente Sensoren und automatisierte Ablaufe sorgen far energieeffizientes
Wohnen und erhohen den Komfort durch personalisierte Einstellungen. Dank dieser
innovativen Smart Home Integration erleben Sie in den Winzervilen ein
zukunftsweisendes und vernetztes Wohnerlebnis.

Fur diejenigen, die das Maximum an Komfort und Sicherheit
wlnschen, steht eine optionale Erweiterung der "Smart-Home'
Regelung zur Verfugung:

» Wassersensoren und Rauchmelder
* Audioserver

« Wetterstation

s Zutrittskontrolle

* Einbruchschutz

* Bewdsserungssteuerung



Sanitarbereich

Es werden ausschlieldlich hochwertige
Sanitarartikel verwendet, die hochsten
Ansprichen an Design und
FunktionalitGt gerecht werden. Die
sorgfaltige  Auswahl  erstklassiger
Materialien garantiert Langlebigkeit
und eine zeitlose Eleganz, die den
gehobenen Standard unterstreicht.

Heizung & Luftung

Die Wohnaniage wird energieeffizient mit einer ganzjahrig einsetzbaren,
strombetriebenen Warmepumpe versorgt. In der kalten Jahreszeit sorgt eine von der
Warmepumpe gespeiste Fullbodenheizung mit Einzelraumregelung fur angenehme
Temperaturen. Diese nachhaltige Heizmethode ermoglicht im Sommer zudem eine
moderate Kuhlung der Schlaf- und WohnrGume. Jede Wohneinheit ist mit einer
separaten Zahlerstation ausgestattet, um den individuellen Energieverbrauch prézise zu
erfassen, zusatzlich wird die Wohnanlage durch eine Photovoltaikanlage erganzt.

Renommierte Hersteller wie Gessi und
Geberit liefern die edlen Armaturen, die
verbaut werden. Diese  exklusive
Ausstattung verwandelt |edes
Badezimmer in eine personliche
Wellness-Oase.

Lichtkonzept

Die Beleuchtung der
Aligemeinfiachen wurde von einem
Lichtplaner gestaltet: hierzu zdahlen
die Zufahrt, die Garage, die
Kellerrdume, der Eingangsbereich
mit Treppenhaus sowie die Terrasse.
Hochwertige Lampen bringen das
richtige Licht fur die passende
Atmosphare. Das Lichtkonzept
verbessert die Orientierung und
Sicherheit bei Nacht und tragt zur
asthetischen Gesamtwirkung der
Wohnanlage bei.

Die Waschtischanlage sowie das WC und das
Bidet sind aus weillem Sanitdrporzellan mit
CataGlaze Glasur: Eine innovative Keramik-Glasur
mit einer antibakteriellen Wirkung




Oberhofer & Kuenz

Wir gehen mit Vernunft zur Sache. Dabel macht es keinen Unterschied, ob wir flr Sie
einen Ort zum Wohlfuhlen schaffen oder eine werthaltige Wohnung zum vermieten
planen — das Bauen ist unsere Leidenschaft. Schon seit 1970, als wir unseren ersten Stein
legten und unsere Firma grindeten. Und so wie damals zeichnet sich unsere Baufirma
auch heute in der dritten Generation durch Qualitat und Zuverlassigkeit aus. Unsere
solide Struktur verdanken wir unserem kompetenten Team an Bauarbeitern und

Geometern.

WNIr  setzen auf ein harmonisches, forderliches Arbeitsklima und auf gute
Zusammenarbeit mit unseren langjahrigen lokalen Partnern. Diese Vorgabe leitet sich
von unserem zentralen Unternehmenswert Ehrlichkeit und Transparenz ab®: Philipp Kuenz

So konnten wir schon viele Referenzprojekte zur volisten Zufriedenheit unserer Kunden
verwirklichen — eine Leistung, die fur sich spricht.
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