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Vorwort

Willkommen in der faszinierenden Welt der
Winzervillen. Dieses einzigartige Bauprojekt vereint
meisterhafte Architektur mit der reichen Geschichte
des Winzerhofes in einer neuen, modernen
Villenlandschaft. Die Verbindung von Historie und
Innovation schafft eine einladende Atmosphdre, die
den Charakter und den Charme dieser Architektur im
Herzen von Meran in jedem Detail widerspiegelt.

Jede Villa erzahlt ihre eigene Geschichte und bietet
ein luxurioses Wohnambiente, das Tradition und
Moderne harmonisch vereint. Von den grof3ztigigen
Wohnbereichen bis hin zu den eleganten Details
wurde jedes Element mit héchster Sorgfalt und Liebe
zum Detail gestaltet, um ein unvergessliches
Wohnerlebnis zu schaffen.

Wir laden Sie herzlich ein, Teil dieser besonderen
Gemeinschaft zu werden und sich von der zeitlosen
Schénheit und dem einzigartigen Flair der Winzervillen
verzaubern zu lassen. Tauchen Sie ein in eine Welt
voller Eleganz und Komfort und lassen Sie sich von
der Magie des Winzerhofs inspirieren.
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Philipp Kuenz
Geschaftsfuhrer



Die Lage

In einer ruhigen und angenehmen Wohngegend, zwischen dem Schallhofweg und der
Lorbeergasse, entstehen die Winzervillen. Das Grundstuck erstreckt sich Uber eine Fldche
von einem halben Hektar in einer Wohnbauzone in Meran.

Die besondere Lage des Grundstlcks bietet optimale Voraussetzungen fur eine
qualitativ hochwertige Planung. Die niedrige Baudichte ermoglicht eine grol3ztgige
Gestaltung der Villen und schafft ein angenehmes Wohnambiente. Hier wird Wert auf
genugend Freiraum und Privatsphdre gelegt, sodass die Bewohner in Ruhe ihre
individuellen Wohntrdume verwirklichen kédnnen.

Die Sudausrichtung in Blickrichtung Etschtal mit Panoramakulisse verbindet viele
Sonnenstunden mit einem spektakuldren Freiblick. Uber die Grabmayrstralke erreichen
Sie das Stadtzentrum zu Fuf? oder bequem mit Fahrrad in angenehmer Umgebung. Ein
Spaziergang vorbei an den Gdrten von Schloss Trautmannsdorf 6ffnet die faszinierende
Welt von Obermais.

Mit dem Auto gelangen Sie in Kurze Uber die Hauptstralle zur MeBo und zum
Wochenendausflug nach Meran 2000. Gleichzeitig geniefien die Bewohner der
Winzervillen eine entspannte Umgebung, abseits vom Trubel der Stadt, um sich
zurtckzulehnen und die Naturverbundenheit zu genielden.
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Das Siegerprojekt

Far das Projekt Winzervillen wurde ein Architekturwettbewerb organisiert, das
Architekturburo Stuppner Unterweger aus Meran gewann diesen aufgrund ihrer
einzigartigen Herangehensweise und ihrer langjahrigen Erfahrung. Zum einen mussten
sie die reiche Geschichte des Winzerhofs in das architektonische Design integrieren, zum
anderen stellte das Grundstuick weitere Herausforderungen fur die Architekten dar.

Durch die sudliche Hanglage entschieden sich die Architekten fur den Bau von
Terrassen, um die Geschichte und den Charakter des Winzerhofs in jedem Detail
widerzuspiegeln und die natlrlichen Gegebenheiten des Geldndes geschickt zu
berlcksichtigen. Das Ergebnis ist eine harmonische Verschmelzung von Tradition und
Moderne welche die Bewohner die Schénheit der Natur hautnah erleben |dsst.

Jedes Gebdude verfugt Uber groRe Glasfassaden, die die Sonnenstrahlen des Sudens
auffédngt und auf diese Weise fur eine angenehme und lebendige Atmosphdre in den
Wohnrdumen sorgt. Die Architekten haben somit nicht nur die natdrlichen
Gegebenheiten des Geldndes berdcksichtigt, sondern auch die Bedurfnisse und
Wunsche der Bewohner hinsichtlich der Privatsphdre und des Wohnkomforts effektiv
umgesetzt.

5,50

———

Unter Terassenbau versteht man in der
Architektur die Anordnung von Ebenen
auf unterschiedlichen Héhenniveaus
innerhalb  eines  Geldndes. Diese
Bauweise ermodglicht eine optimale
Ausnutzung des unebenen Geldndes
und eine harmonische Eingliederung
der Gebdude in die Landschaft. Sie hat
ihren Ursprung in der Weinproduktion,
wo sie verwendet wurde, um
Hanglagen far den Anbau von
Weinreben zu nutzen und Verwitterung
zu verhindern.

Das Freifldchenkonzept unseres
Projektes wurde in enger
Zusammenarbeit mit unserem
Landschaftsarchitekten entwickelt, um
eine exklusive verkehrsberuhigte Zone
zu schaffen. Durch die
Garageneinfahrt  konnte der Weg
oberhalb so gestaltet werden, dass er
in erster Linie fur FulRgdnger und
Fahrradfahrer bestimmt ist. Dadurch
entsteht eine ruhige und sichere
Umgebung, die zum Entspannen
einladt.



Die Winzervillen

@ @ @ @ @ Einfamilienhaus

@ @ @ Mehrfamilienhaus Ah __
Apartment-Hotel
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Gebaude 4

Gebdude 4 ist ein exklusives freistehendes Einfamilienhaus, das Luxus und Komfort
vereint. Mit einem grofRzugigen Wohnbereich und gerdumigen Schlafzimmern bietet es
ausreichend Platz far die ganze Familie. Der Hohepunkt des Hauses ist zweifellos die
grol¥fléchige Glasfassade, die einen atemberaubenden Blick auf den privaten
Swimmingpool gewdhrt. Neben diesen bietet es auch einen weitldufigen Kellerbereich.
Dieser Bereich verfugt Uber einen naturlichen Lichtschacht, der Tageslicht in die Rdume
bringt und somit die Méglichkeit bietet, den Keller zusatzlich als Wohnraum zu nutzen.

Details:
Nettowohnfldche: 147 m?
Terrasse: 97 m?
Untergeschoss: 88 m?
Garten: 286 m?
Garage: 3 Stellplatze
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Der Grundriss

@ Obergeschoss

. @ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen. Der Eingang befindet sich im Erdgeschoss, wo
sich ein grofdzugiger Wohnraum, die Kuche und ein Bad befinden. Im Obergeschoss
bieten drei Schlafzimmer und zwei Bader ausreichen Platz fUr die ganze Familie. Das
Untergeschoss wird durch ein naturlichen Lichteinlass mit Tageslicht beflutet und bietet
somit die Moglichkeit auch diese Rdume als Fitnessraum, Spielzimmer oder
Wellnessoase zu nutzen.

Untergeschoss

Gebdaude 4
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Untergeschoss

@ Garageneingang

@ Obergeschoss

- @ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

1,9 m?

9,0 m?

3,88 m?

59,4 m?

6,4 Mm?

Gebdaude 4




Erdgeschoss

@ Obergeschoss

@ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

12,8 m?
20,0 m?
24,7 m?
66,9 m?
321 m?

15,0 m?
3,1 m?

3,3 Mm?

Gebdaude 4







Obergeschoss

@ Obergeschoss

- @ Erdgeschoss

@ Untergeschoss

10,9 m?
10,5 m?
4,7 m?

16,3 m?
30,3 m?
25,6 m?
15,8 m?
74 m?

3,0 m?

Gebdaude 4




Ausstattung

Die Winzervillen zeichnen sich durch
hochwertige Materialien aus, darunter
frostsichere Fliesen im AulRenbereich
und  elegantes  Holzparkett  im
Innenbereich. Bewohner kdbnnen
Bodenbeldge und Verkleidungen je
nach Baufortschritt individuell
auswdhlen,  wobei Fliesen von
Hersteller Florim im Grofsformat 120 x
60 cm als Basis dienen.

Lichtdurchflutet wird der Wohnraum durch die grofden Hebeschiebetiren. So
verschmelzen Innen- und AulRenbereich zu einem grof3ztgigen, luxuridsen Lebensraum.
Fensterverglasungen nach hoéchstem Klimahaus-Standard A Nature ermoglichen
exzellenten Schallschutz. Durch massive Bauweise in Stahlbeton und Ziegelmauerwerk
wird der Schallschutz garantiert.

Klimahaus A Nature steht fUr hochste Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit im Wohnbau. Es berucksichtigt umfassende
Kriterien wie Energieverbrauch, umweltfreundliche Materialien
und die gesamte Lebenszyklusbilanz eines Gebdudes, um ein
gesundes und umweltbewusstes Wohnen zu gewdhrleisten.

SMART Home

Wir bieten eine fortschrittiche Smart Home Losung, die héchsten Wohnkomfort und
Sicherheit gewdhrleistet. Mit den neusten Technologien kédnnen Beleuchtung, Heizung
und Kuhlung sowie Beschattung bequem per Smartphone oder Tablet gesteuert
werden. Intelligente Sensoren und automatisierte Abldufe sorgen fur energieeffizientes
Wohnen und erhdhen den Komfort durch personalisierte Einstellungen. Dank dieser
innovativen Smart Home Integration erleben Sie in  den Winzervillen ein
zukunftsweisendes und vernetztes Wohnerlebnis.

Fur diejenigen, die das Maximum an Komfort und Sicherheit
wulnschen, steht eine optionale Erweiterung der ‘Smart-Home'
Regelung zur Verfugung:

e Wassersensoren und Rauchmelder
e Audioserver

e Wetterstation

e Zutrittskontrolle

e Einbruchschutz

e Bewdsserungssteuerung




Sanitdrbereich

Es werden ausschliedlich hochwertige
Sanitarartikel verwendet, die héchsten
Anspruchen an Design und
Funktionalitdt gerecht werden. Die
sorgfdltige  Auswahl  erstklassiger
Materialien garantiert Langlebigkeit
und eine zeitlose Eleganz, die den
gehobenen Standard unterstreicht.

Heizung & Luiftung

Die Wohnanlage wird energieeffizient mit einer ganzjahrig einsetzbaren,
strombetriebenen Warmepumpe versorgt. In der kalten Jahreszeit sorgt eine von der
Wdarmepumpe gespeiste FulRbodenheizung mit Einzelraumregelung fur angenehme
Temperaturen. Diese nachhaltige Heizmethode ermdglicht im Sommer zudem eine
moderate Kuhlung der Schlaf- und Wohnrdume. Jede Wohneinheit ist mit einer
separaten Z&hlerstation ausgestattet, um den individuellen Energieverbrauch prézise zu
erfassen, zusdtzlich wird die Wohnanlage durch eine Photovoltaikanlage ergénzt.

Renommierte Hersteller wie Gessi und
Geberit liefern die edlen Armaturen, die
verbaut werden. Diese  exklusive
Ausstattung verwandelt jedes
Badezimmer in eine persoénliche
Wellness-Oase.

Lichtkonzep

Die Beleuchtung der
Allgemeinfldchen wurde von einem
Lichtplaner gestaltet: hierzu zdhlen
die ZzZufahrt, die Garage, die
KellerrGume, der Eingangsbereich
mit Treppenhaus sowie die Terrasse.
Hochwertige Lampen bringen das
richtige Licht fur die passende
Atmosphdre. Das Lichtkonzept
verbessert die Orientierung und
Sicherheit bei Nacht und tragt zur
Gsthetischen Gesamtwirkung der
Wohnanlage bei.

Die Waschtischanlage sowie das WC und das
Bidet sind aus weildem Sanitdrporzellan mit
CataGlaze Glasur: Eine innovative Keramik-Glasur
mit einer antibakteriellen Wirkung




Oberhofer & Kuenz

Wir gehen mit Vernunft zur Sache. Dabei macht es keinen Unterschied, ob wir fur Sie
einen Ort zum Wohlfuhlen schaffen oder eine werthaltige Wohnung zum vermieten
planen — das Bauen ist unsere Leidenschaft. Schon seit 1970, als wir unseren ersten Stein
legten und unsere Firma grundeten. Und so wie damals zeichnet sich unsere Baufirma
auch heute in der dritten Generation durch Qualitdt und Zuverldssigkeit aus. Unsere
solide Struktur verdanken wir unserem kompetenten Team an Bauarbeitern und
Geometern.

JWir  setzen auf ein  harmonisches, férderliches Arbeitsklima und auf gute
Zusammenarbeit mit unseren langjdhrigen lokalen Partnern. Diese Vorgabe leitet sich
von unserem zentralen Unternehmenswert Ehrlichkeit und Transparenz ab”: Philipp Kuenz

So konnten wir schon viele Referenzprojekte zur vollsten Zufriedenheit unserer Kunden
verwirklichen — eine Leistung, die fur sich spricht.
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